ANEXO D
REGLAMENTO DE CONVIVENCIA
CONDOMINIO COLINAS DE CIENEGUILLA 1

El Reglamento de Convivencia del Condominio Colinas de Cieneguilla 1 (en adelante, el “Reglamento”),
establece las normas especificas para la convivencia en el Condominio, y es de suscripcién obligatoria por
parte de todos los Copropietarios del inmueble inscrito en la Partida Electréonica No. 12449971 del Registro de
Propiedad Inmueble de la Zona Registral IX — Sede Lima.

CAPITULO I: ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1°. - DEFINICION

El presente Reglamento rige las relaciones entre los Copropietarios de los 221 Areas de Uso Exclusivo que
constituyen el denominado condominio COLINAS DE CIENEGUILLA |, ubicado a la altura del Km. 7.0 de la
Carretera Nueva a Huarochiri, en el Distrito de Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima.

Para fines del presente Reglamento se utilizardn las siguientes definiciones:

e Al conjunto que integra la totalidad de los 221 Areas de Uso Exclusivo, pistas, parques y Jardines, asi como
a los bienes y zonas comunes, se le denominard el Condominio.

e Inmueble con un drea de 184,249.00 m2, denominado LEON PEREZ 1, inscrito en la Partida Registral N°©
12449971, del Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral IX — Sede Lima, y otros predios rUsticos
pendientes de adquirir y del saneamiento fisico legal, se les denominara EL PREDIO.

ARTICULO 2°. - OBLIGATORIEDAD

El presente Reglamento establece el conjunto de normas que definen la amplitud y limitacidén del derecho de
propiedad, lasrelaciones internas y los derechos y obligaciones reciprocas de los Copropietarios y/o poseedores
de las Areas de Uso Exclusivo qgue conforman el Condominio.

Tiene cardcter obligatorio para toda persona natural que adquiera u ocupe cualguiera de las Areas de Uso
Exclusivo del mismo, bajo cualquier titulo, sea como Copropietario(a), arrendatario(a) o poseedor, sin
excepcion o limitacién alguna, quedando entendido que por el solo hecho de ser Copropietario(a),
arrendatario(a) o poseedor de cualquier Area de Uso Exclusivo, queda obligado a respetar fielmente las
disposiciones establecidas en este Reglamento. Las disposiciones de éste obligan al Copropietario(a),
arrendatario(a), poseedor, sus familiares, dependientes, y en general a cualquier persona que visite el
Condominio.

ARTICULO 3°. - USO, DEBERES Y DERECHOS DE PROPIEDAD

Las Areas de Uso Exclusivo deberdn ser dedicadas Unica y exclusivamente a fines de viviendas unifamiliares de
uso residencial vacacional, de manera de garantfizar que no se ocasionen molestias, ruidos, interferencias,
emanaciones, ni en general perturbaciones en confra de la tranquilidad de todos los Copropietarios(as),
arrendatarios(as) y/o poseedores. Queda expresamente prohibido destinar las Areas de Uso Exclusivo a
actividades religiosas, politicas u otras contrarias a la moral, a las buenas costumbres y al orden publico.
Asimismo, estd prohibido instalar o implementar cualquier tipo de talleres, fabricas, industrias, salas de baile,
casas de pension o alojamiento, bibliotecas, salas de masajes, clubes o centros de diversidon, cantinas,
discotecas, bares, restaurantes, estaciones de radio, salas de grabacidn, sanatorios, clinicas de cualquier
especie, centros de atencidén a pacientes, funerarias, peluquerias, gimnasios y en general cualquier actividad
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comercial y/o profesional diferente a la de vivienda de uso residencial vacacional, salvo en las dreas destinadas
expresamente para fines especificos y distintos a viviendas.

ARTICULO 4°.- Para poder ser fitular del Area de Uso Exclusivo, conforme a las reglas de este reglamento se
requiere:

a) Ser persona natural o juridica.
b) Dejar constancia por escrito de su conformidad con este reglamento, incluyendo sus anexos.

c) Ser previamente Copropietario de EL PREDIO.

ARTICULO 5°. - Cada Copropietario tiene el derecho de posesion y uso exclusivo sobre su Area de Uso Exclusivo
y de copropiedad sobre los bienes y las zonas comunes del Condominio.

CAPITULO II: DE LAS AREAS DE USO EXCLUSIVO

ARTICULO 6°. - CARACTERISTICAS

El Condominio COLINAS DE CIENEGUILLA | estd ubicado a la altura del Km. 7.0 de la Carretera Nueva a
Huarochiri, en el Distrito de Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima, con 221 Areas de Uso Exclusivo
destinadas exclusivamente a la construccidon de viviendas unifamiliares de uso residencial vacacional, sujetos
al Régimen de Copropiedad senalado en el Cédigo Civil Peruano.

6.1. COLINAS DE CIENEGUILLA | contempla la existencia de 221 Areas de Uso Exclusivo de terreno rUstico
subdividido y que estardn destinados exclusivamente para la construccién de vivienda unifamiliar.

6.2. La distribucion y ubicacién de las 221 Areas de Uso Exclusivo se encuentra graficado en el plano anexo
al contrato de compra venta y forma parte integrante del mismo.

ARTICULO 7°.- PARTICIPACION EN LOS GASTOS COMUNES

El porcentaje de participaciéon que corresponde a cada uno de los Copropietarios de las Areas de Uso
Exclusivo, respecto de los gastos que demande la atencién de los servicios comunes, la conservacion, el
mantenimiento, y la administracion de las dreas y/o los bienes en copropiedad, la reposicidn de estos Ultimos,
asi como los tributos y cargas que afecten, serdn los mismos que los porcentajes de participacion en la
Copropiedad de EL PREDIO.

CAPITULO Ill: _DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 08°. - DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS E INQUILINOS
Son derechos de los Copropietarios:

a) Usary servirse de las Areas de Uso Exclusivo dentro de la moral, las buenas costumbres y el orden pUblico,
Unica y exclusivamente para fines de vivienda unifamiliar de uso residencial vacacional.

b) Usary servirse de los bienes en copropiedad sin afectar el destino de los mismos ni el derecho de los demds
Copropietarios(as), arrendatarios(as) o poseedores;

c) Vender o transferir por cualquier medio, hipotecar, arrendar y, en general, practicar cualquier acto de
disposicidon o gravamen de su alicuota, conjuntamente con la disposiciéon de su derecho de propiedad
sobre su Area de Uso Exclusivo, con las limitaciones y procedimientos previstos en el Articulo 10°, y siempre
gue hayan cancelado la integridad del precio de venta, asi como publicitar la transferencia del Area de
Uso Exclusivo solo por medio escrito y/o digital, pero de ningin modo podrd colocar algun tipo de letrero
y/o aviso publicitario dentro de su Area de Uso Exclusivo o dentro del Condominio.
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d)

e

Edificar, modificar, ampliar, remodelar o alterar los elementos arquitectdnicos, instalaciones o servicios de
su Area de Uso Exclusivo, con las limitaciones y procedimientos previstos en el Reglamento de
Construcciéon que forma parte del presente Reglamento, sin perjuicio de obtener los permisos o licencias
municipales necesarias.

Los demds derechos que le conceden este Reglamento y las disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 09°. - Los inquilinos, poseedores y demds ocupantes legitimos gozardn de los derechos establecidos
para los Copropietarios en los incisos a), b) y d) del articulo anterior y aquellos ofros que sean compatibles con
la naturaleza de los contratos por los cuales ocupan las Areas de Uso Exclusivo.

ARTICULO 10°.- OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Son obligaciones de los Copropietarios las siguientes:

a)
b)

c)

d)

e

f)

)
h)
i)
)

k)

Destinar su Area de Uso Exclusivo Unica y exclusivamente para fines de vivienda unifamiliar de uso
residencial vacacional conforme a lo indicado en el presente Reglamento;

Cumplir con todo lo dispuesto en el Anexo | Reglamento de Construccién, Anexo Il Paleta de Colores y
Anexo lll Caracteristicas del Biodigestor, los cuales se adjuntan al presente Reglamento,

Contribuir oportunamente, en el porcentaje que le corresponde, segun lo indicado en el Articulo 07° del
presente Reglamento, a cubrir los gastos e inversiones que demanden la atencién de los servicios
comunes, la conservacion, el mantenimiento y la administracién de las dreas y/o los bienes en
copropiedad, y la reposicidn de estos Ultimos, asi como los tributos y cargas que los afecten. Esta
obligacién se mantendrd vigente aun cuando el Copropietario no ocupe o no use su Area de Uso
Exclusivo;

No afectar la seguridad o salubridad de los bienes en copropiedad o de las Areas de Uso Exclusivo ni
perturbar la tranquilidad y normal convivencia de los demds Copropietarios y vecinos, ni atentar contra
la moral y las buenas costumbres;

Efectuar las reparaciones de sus respectivos Areas de Uso Exclusivo y asumir la responsabilidad por los
danos y perjuicios que cause a las demds secciones o a las dreas y los bienes de dominio comun, sea por
acciéon, omisidn o negligencia;

Hacer constar en el contrato de arrendamiento u otro por el que otorgue la posesidon inmediata a terceros,
los derechos y obligaciones que corresponden al arrendatario o poseedor inmediato y el sometimiento
expreso de éste a las normas del presente Reglamento respecto de quien asuma la posesidon inmediata;
siendo en todo momento el Copropietario garante solidario de su inquilino o poseedor por los danos y
perjuicios que estos puedan causar.

Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones aun cuando su Area de Uso Exclusivo se encuentre o
permanezca desocupado, cualguiera que sea el tiempo de desocupacion;

Pagar puntualmente las cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como las sumas de dinero que resulten
necesarias para pagar los servicios de mantenimiento, servicio de agua, electricidad y las sanciones
pecuniarias impuestas;

Mantener indivisibles las Areas de Uso Exclusivo unifamiliares para vivienda y las viviendas ya construidas;
Mantener en perfecto estado la troncal de la red de energia eléctrica y agua de su vivienda, disponiendo
de inmediato y a su costo las reparaciones que requiera;

Mantener limpias y pintadas sus edificaciones de acuerdo al reglamento de construccién, con el fin de
armonizar el paisaje;

Hacer que sus familiares, invitados y empleados cumplan con todas las disposiciones del Reglamento;
siendo responsables de los actos que perjudiquen la propiedad de terceros o del Condominio.

Obtener aprobacién previa y por escrito de la administracion del CONDOMINIO y/o de la empresa
CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C. para vender su Area de Uso Exclusivo y/o vivienda, asi como para
arrendarla, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo V del presente Reglamento, sobre el
arrendamiento, tfransferencia o cesién de uso de las viviendas.
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n) Obtener aprobacién previa, por parte de LA ADMINISTRACION y/o CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C.,
para colocar cualquier tipo de letreros y/o aviso comercial dentro o fuera de su Area de Uso Exclusivo, a
fin de no alterar el ornato del Condominio, para lo cual, deberdn previamente inscribirse en una lista que
serd administrada por CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C.

o) Solicitar el consentimiento previo de la administracién para ejecutar en su Area de Uso Exclusivo Ia
construccion o modificacién de su vivienda, de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de
Construccién, cuidando en todo momento de no perjudicar los bienes comunes y los derechos de otros
Copropietarios, en especial el derecho de vista;

p) Las demds obligaciones que le conceden este Reglamento y las disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 11°. - Cada Copropietario acepta que sobre su Area de uso exclusivo pesard una servidumbre de
vista a favor de todos las Areas de Uso Exclusivo ubicadas en Colinas de Cieneguilla I, los cuales tienen la
condicién de predios dominantes sobre su Area de Uso Exclusivo que tiene la condicién de predio sirviente. Esta
servidumbre determina la obligacion para el propietario y poseedor del Area de uso exclusivo a no construir
por encima de las alturas méximas establecidas en el Reglamento de Construccion.

ARTICULO 12°. - Los Copropietarios podrdn invitar al Condominio a terceras personas, siendo de su exclusiva
responsabilidad cualquier falta o dano que cometan sus invitados, quienes quedan sometidos a este

Reglamento para todos sus efectos.

CAPITULO IV: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA DEL CONDOMINIO

ARTICULO 13°. - Las reglas del presente capitulo tienen por objeto preservar la tranquilidad de los residentes en
aspectos de seguridad, orden y limpieza, asi como promover el respeto mutuo entre los Copropietarios y con
los tfrabajadores del Condominio.

ARTICULO 14°. - Los Copropietarios por ningin motivo podrdn realizar los siguientes actos:

a) Faltar el respeto, agredir, o intentar agredir verbal y/o fisicamente a cualquier persona sea Copropietario,
invitado, residente, miembro del personal servicio del Condominio o concesionario.

b) Exceder los limites de velocidad indicados para los vehiculos en todo el Condominio.

c) Estacionar su vehiculo en lugares que no le corresponda o destinados a otro uso.

d) Hacer uso de articulos de propiedad de otros residentes sin su consentimiento.

e) Dejar bicicletas, triciclos, carritos, coches, patines, juguetes, etc. en las dreas comunes.

f)  Instalar en los parques o dreas comunes, carpas o cualquier otfro tipo de facilidades para pernoctar al
aire libre.

g) Dejartoallas, ropa u objetos colgados a la vista, en zonas exteriores de la vivienda.

h) Cruzar el cerco vivo para acceder a su Unidad Inmobiliaria u a oftra.

i) Botar basura o desperdicios en las dreas comunes.

i) Subarrendar o dividir el uso de la vivienda de forma que se desvirtue el concepto de vivienda unifamiliar.

k) Generar ruidos molestos que superen los 80 decibeles, perturbando el descanso y franquilidad de los
vecinos, serd punible de aplicacion de sancién conforme a lo establecido en el Art.24, Inciso b), del
presente reglamento.

[)  Dejar circular a su mascota sin compania por las dreas comunes.

ARTICULO 15°. - SOBRE REUNIONES SOCIALES

Sobre reuniones sociales, los Copropietarios deberdn cumplir las siguientes normas:
a) Todas las reuniones sociales deberdn realizarse dentro de los limites de la propiedad de su Area de Uso
Exclusivo. No estd permitido el uso de las dreas comunes, salvo las especificamente diseiadas para los
efectos.
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b)

c)

Cuando se hagan fiestas o reuniones con musica, estas no deberdn continuar después de las 12:00 a.m.
en dias de semana y de las 2.00 a.m. los dias viernes, sébados y visperas de feriado. Las reuniones podrdn
continuar en los espacios cerrados de la vivienda, evitando conversaciones en voz alta y carcajadas que
perjudiquen el descanso de los vecinos. En caso de generacion de ruidos molestos, deberdn ser
corregidos inmediatamente a simple requerimiento del vecino afectado.

Cuando el Copropietario, poseedor o inquilino desee hacer una reunidn con un niUmero de invitados
mayor o igual a 5 vehiculos o requiera contratar servicios de terceros para toldos, sillas, catering, luces,
etc., deberd informar con no menos de 72 horas de anticipacion a la administracién para coordinar
aspectos de seguridad, confrol de acceso y estacionamiento de los invitados y contratistas. Para ello
deberd entregar por escrito la lista de sus invitados y contratistas.

ARTICULO 16°. - SOBRE TENENCIA DE MASCOTAS

Sobre tenencia de mascotas, los Copropietarios deberdn cumplir Ias siguientes normas:

a)

b)

c)

d)

Soélo estd permitida la tenencia de dos animales domésticos para los residentes del Condominio. No
deben ingresar al Condominio mascotas de terceros.

No estd permitida la tenencia de animales que no sean domésticos, tales como animales de granja,
animales salvajes y en general todo tipo de animales que sean usados para peleas. Tampoco estdn
permitidos los perros de razas consideradas agresivas como por ejemplo Pitbulls, Dogos, Mastines, Presa
Canario, Rottweiller y en general razas que representen un riesgo para los residentes del Condominio.

La mascota puede salir fuera del perimetro de las Areas de Uso Exclusivo solamente acompafadas de
un residente y con su respectiva correa.

El Copropietario o inquilino estd obligado a limpiar inmediatamente los residuos de sus mascotas.

ARTICULO 17°. - SOBRE LIMPIEZA Y RECOJO DE BASURA

Sobre limpieza y recojo de basura, los Copropietarios deberdn cumplir las siguientes normas:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

e)

El Copropietario, sus familiares, sus invitados y sus empleados estdn obligados a depositar los desperdicios
en bolsas pldsticas dentro de tachos de basura con tapa.

La basura debe sacarse a los basureros antes de las 7:00 a.m. de lunes a sGbado para que el personal del
Condominio la pueda recoger entre 07:00 a.m. y 08:00 am. Los dias domingos no habrd servicio de recojo
de basuray, por lo tanto, no deberd dejarse la basura en la parte exterior de su propiedad.

No estd permitido dejar desechos de construccion o desmonte como basura para ser recogida por el
personal del Condominio.

Arrojar los papeles y ofros desechos en las papeleras y basureros distribuidos en el condominio, estando
prohibido, enterrarlos o esparcirlos en el mismo.

Eliminar por cuenta propia el desmonte, deshechos, malezas y basura, producto de reparaciones
domiciliarias menores y arreglos de jardineria.

El Copropietario que realice obras en su vivienda, que generen desechos o desmonte, deberd contratar
los servicios de eliminacién que resulten necesarios y asegurar que estos se depositen en lugares
autorizados.

Mantener limpios los parques, terrenos sin construir y dreas libres, no arrojando en estos lugares ningun tipo
de elemento que atente contra el ornato y la limpieza.

ARTICULO 18°.- AGUA Y ENERGIA ELECTRICA

Constituye obligacion de los Copropietarios:
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a)

b)

El mantenimiento de las instalaciones de agua al interior de su propiedad en éptimas condiciones, siendo
de absoluta responsabilidad del Copropietario asumir cualquier fuga de agua que se produzca dentro
de su vivienda.

Ajustar el consumo de energia eléctrica a la tension asignada a cada vivienda, asi como mantener las
instalaciones de energia al interior de su propiedad en 6ptimas condiciones, siendo de absoluta
responsabilidad del Copropietario asumir cualquier fuga que se produzca dentro de su propiedad.

ARTICULO 19°. - SOBRE SEGURIDAD Y CONTROL DE ACCESO

Sobre seguridad y control de acceso al Condominio, los Copropietarios deberdn cumplir las siguientes normas:

a)

b)

c)

Los Copropietarios o inquilinos deberdn entregar a la Administracion los nombres completos del personal
de servicio, adjuntando copia de su DNI, para fines de registro del personal que reside en el Condominio
y para facilitar el control de acceso. Asi mismo, el Copropietario o inquilino estd obligado a informar sobre
cambios o actualizacion de datos oportunamente.

Los Copropietarios o inquilinos deben informar a Vigilancia/Porteria el nombre de sus invitados o
conftratistas que van a ingresar con la debida anticipacion. El personal de seguridad del Condominio no
dejard ingresar a nadie sin la autorizacién del Copropietario o de algun miembro autorizado de la familia.
Para el ingreso al Condominio de contratistas sélo podrd autorizar el ingreso el Copropietario titular del
Area de Uso Exclusivo.

ARTICULO 20°. - SOBRE EL PERSONAL DE SERVICIO

Para observaciones sobre la gestion del personal de servicio del Condominio, los Copropietarios deben cumplir
las siguientes normas:

a)

b)

Abstenerse de solicitar, dentro del horario de trabaqjo, los servicios a los trabajadores del Condominio para
faenas de interés privado en sus domicilios.

Cualquier sugerencia o solicitud de algun Copropietario o inquilino sobre las labores de algun trabajador
debe ser canalizada a través de la Administracion y/o la empresa, quienes son los Unicos que pueden dar
érdenes a los trabajadores del Condominio.

ARTICULO 21°. - USO DE VEHICULO EN GENERAL

Con el propdsito de evitar accidentes y molestias a los Copropietarios o sus familiares, en lo que respecta al uso
de vehiculos motorizados (autos, camionetas, motos, cuatrimotos, camiones, trdiler y otros), los Copropietarios
estardn obligados a lo siguiente:

a)
b)
c

d)

e
f)

g

h)
i)

Los conductores de los vehiculos deberdn contar con la licencia correspondiente exigida por la
legislacién nacional.

La velocidad mdxima para circular en la zona de viviendas es de 15 Km/h.

No estd permitida la circulacién de vehiculos de mayor envergadura dentro de condominio.

No estd permitido el escape libre, ni la circulacion de cualquier vehiculo automotor que produzca mds
ruido que el del motor comuin de un automdvil afinado.

No estd permitido el uso de bocinas ni de alarmas molestas.

Los vehiculos deben transitar exclusivamente por la pista destinada al trdnsito vehicular, absteniéndose
de salirse de esas vias para ingresar a las zonas de terrenos o a los jardines.

Se deberd cumplir con los limites de velocidad y disposiciones de transito establecidas, respetando la
senalizaciéon existente.

Es recomendable que los vehiculos cuenten con extinguidores para casos de emergencia.

Los vehiculos deberdn ceder el paso a todo peatdn y muy especialmente a los ninos.
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ARTICULO 22°.- ESTACIONAMIENTO

a)

b)

c)

Estd terminantemente prohibido estacionar en las calles de forma permanente. Solo se permitird el
parqueo temporal para carga y descarga hasta un maximo de 20 minutos por caso.

Los Copropietarios deberdn estacionar obligatoriamente dentro de su propiedad (Area de Uso Exclusivo).
Los invitados podrdn hacer uso de los estacionamientos considerando la disponibilidad de espacio. Estd
terminantemente prohibido estacionar autos en los jardines de drea comun, las vias destinadas al trdnsito
vehicular, dreas alrededor de las casas o en terrenos vacios.

Estd terminantemente prohibido el estacionamiento de vehiculos motorizados menores (motos,
cuatrimotos y otfros similares) en las dreas comunes (parques, jardines, malecones, canchas deportivas,
etc.) durante las 24 horas del dia, debiendo en todo caso utilizar las zonas asignadas para el
estacionamiento de autos, asi como el drea de estacionamiento asignada dentro de cada propiedad.

ARTICULO 23°.- USO DE MOTOS Y CUATRIMOTOS

El uso de motos y/o cuatrimotos, bajo responsabilidad de la persona que conduce este tipo de vehiculos, sea
éste un Copropietario, dependiente, familiar o invitado, deberd cefirse estrictamente a lo siguiente:

a)
b)

c)

d)

f)

Asumir la responsabilidad derivada de cualquier percance que pudiera ocurrir en relacién con ellas o si
fuera el caso, con las motos y/o cuatrimotos de sus invitados, familiares o empleados.

Estd prohibido transitar por los parques, jardines, canchas deportivas y malecones, asi como terrenos sin
construir de propiedad individual.

Deberdn transportar un nivel de carga razonable, que no dificulte la visibilidad del conductor ni el
equilibrio del vehiculo, siguiendo las instrucciones del fabricante y/o la funcién para la cual ha sido
disefado. En cualguier caso, el nUmero méximo de personas que podrdn desplazarse en el vehiculo serd
de 3 incluyendo al conductor, quedando terminantemente prohibido llevar personas en la parrilla
delantera de forma que impida la maniobrabilidad y/o la vision del conductor.

Las motos y/o cuatrimotos podrdn transitar por el condominio solamente para ingresar y salir del mismo y
por la zona estrictamente asignada para tal fin, no debiendo por ningun motivo pasear por el medio del
condominio ni por el drea peatonal.

La edad para conducir motos y/o cuatrimotos es a partir de los 18 anos. Se permitird su uso a partir de los
16 anos bajo la responsabilidad y autorizacién de sus padres por escrito, quienes asumen la
responsabilidad frente a cualquier contingencia.

Las motos y/o cuatrimotos deberdn registrarse previamente en la Administracion y deberdn contar con la
correspondiente identificacion vigente colocada en un lugar visible. No se permitird el trdnsito de
cuafrimotos de invitados.

ARTICULO 24°.- RUIDOS MOLESTOS Y ACTITUDES PERSONALES

a)

b)

c

A fin de guardar la tranquilidad necesaria para el descanso de los Copropietarios u ocupantes de los
inmuebles, las reuniones sociales privadas que se organicen tanto en los domicilios como en el
condominio, ya sea durante el dia o la noche, deberdn evitar perturbar la tranquilidad y el descanso de
los vecinos, manteniendo un control adecuado y razonable sobre los ruidos y ofras molestias que pudieran
ocasionar, producto de equipos de musica u otfras actividades.

Las reuniones sociales que se organicen en los domicilios no deberdn tener muisica a volumen alto después
delas 11.00 p.m. en dias de semana (lunes ajueves) y de las 2.00 a.m. en fin de semana. A partir de dichas
horas se deberd concentrar cualquier ruido molesto dentro del domicilio del Copropietario, en caso el
ruido persistiera, y luego de habérsele llamado la atencidn por el personal de seguridad, se impondrd una
multa al Copropietario segun se indica en el presente Reglamento. Se entenderd por “volumen alto”
aquel que supere los 80 decibeles, medidos desde cualquier punto de cualquier propiedad vecina.
Estdn prohibidos ruidos molestos originados por la activacién de alarmas, el calentamiento de
automaviles, motos, cuatrimotos, motos acudticas, areneros o cualquier otro vehiculo, asi como expeler
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d)

humos, gases u olores que perturben o afecten tanto la salud de los Copropietarios y/o de sus invitados,
asi como el entorno ambiental del Condominio.

Las siguientes constituyen prdcticas prohibidas y consideradas faltas muy graves a ser sancionadas
debidamente por la administracion y/o empresa.

e Consumir o portar drogas ilicitas de cualquier tipo;

e Transitar por las dreas del condominio en estado de embriaguez, lo cual podrd ser determinado
aplicando alternativamente el test "HOGAN", pruebas de coordinacién y/o equilibrio, el uso de
alcoholimetro y otros. En caso sean utilizados instrumentos de medicién, el limite de alcohol en aire
espirado es de 0.2 miligramos por litro;

e Protagonizar actos renidos contra la moral y buenos principios, actos escandalosos y bochornosos
gue constituyan una falta de respeto para con los demds;

e Fomentar o protagonizar enfrentamientos de cualquier indole;

e Usar armas de fuego de cualqguier tipo dentro de los limites del Condominio o en los lugares
adyacentes;

e Hacer caso omiso de las indicaciones o solicitudes de la Administracién, Supervision o personal de
vigilancia;

e Insultar o agredir al personal de la vigilancia o administracion, cuando estos en cumplimiento de sus
funciones, realicen alguna observacién;

ARTICULO 25°.- ECOLOGIA Y AREAS VERDES

Los Copropietarios estdn obligados a contribuir al cuidado y proteccidon de dicho entorno; para lo cual:
Es obligatorio respetar las dreas verdes; siendo el mantenimiento por cargo y cuenta de los Copropietarios;

a)
b)

c)

d)

e)

El mantenimiento de las dreas comunes serd responsabilidad de los Copropietarios y/o administracién,
debiendo los Copropietarios contribuir con el cuidado y preservaciéon de los mismos.

Estd prohibido, colocar o permitir que se coloquen en las Areas de Uso Exclusivo y ofros espacios libres,
campers, carpas o cualquier otro tipo de vivienda eventual.

En el drea delimitada del condominio se deberd usar las sombrillas designadas por Ia ADMINISTRACION.
El modelo de sombrilla la establecerd la administracion teniendo en cuenta el disefo y armonia
arquitecténica del condominio.

Queda terminantemente prohibido el uso de sombrillas promocionales en el Condominio COLINAS DE
CIENEGUILLA 1.

Estd totalmente prohibida la caza de aves migratorias y locales, en cualquier ambiente, dentro o fuera
del Condominio COLINAS DE CIENEGUILLA |

ARTICULO 26°.- ORNATO Y ESTETICA

a)

b)

Estd terminantemente prohibido el uso de tanques elevados en el Condominio COLINAS DE CIENEGUILLA
L.

Estd terminantemente prohibido colgar carteles o ropa a secar desde cualquier punto visible desde el
exterior de la vivienda, asi como la colocacién de elementos o estatuas en los retiros exteriores de las
casas, que pudieran obstaculizar o limitar la vista y el entorno desde las propiedades vecina.

El uso de antenas/discos de television se regird por lo siguiente:

e Solo se permitird el uso de la antena omnidireccional (plato redondo blanco o gris) y dentfro de la
propiedad individual de cada Copropietario.

e La altura mdxima permitida serd de 80 cm, siempre que ello no afecte a los Copropietarios de las
casas vecinas ubicadas en la fila posterior. De formularse algun reclamo, deberd reducirse la altura
de la antena a 50 cm.

e Laaltura de la antena se medird desde el techo de la vivienda, independientemente del hecho de
gue se instale ésta sobre cualquier tipo de base.
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e Sdlo se permitird una antena por vivienda.
ARTICULO 27°.- CARPAS Y CAMPAMENTOS
Conlafinalidad de preservar la higiene, salubridad y estética, no estd permitida la instalacién de campamentos

y carpas dentro del Condominio COLINAS DE CIENEGUILLA I, asi como en la zona de la piscina o en los terrenos
sin construir.

ARTICULO 28°.- LOCALES COMERCIALES
No estd permitida la instalacién de locales comerciales de cualquier indole.

CAPITULO V: DEL ARRENDAMIENTO, TRANSFERENCIA O CESION DE USO DE LAS AREAS DE USO EXCLUSIVO

ARTICULO 29°. - Es obligacién del Copropietario que decida arrendar, transferir o ceder el uso de su Area de Uso
Exclusivo, solicitar la previa aprobacién a la administraciéon y/o empresa CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C.,
respecto de la persona natural que va adquirir o hacer uso de la misma. La administracion serd asistida por un
Comité de Calificacién designado para tal efecto.

ARTICULO 30°.- Para el cumplimiento de la obligacion del articulo anterior, el futuro Copropietario deberd remitir
al Comité de Cdlificacién y/o empresa CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C., una carta indicando sus datos
generales, propdsito de comprar o alquilar el Area de Uso Exclusivo, y un breve resumen de su hoja de vida
familiar y antecedentes, incluyendo los detalles de su domicilio, teléfonos y centros de trabajo. La administracion
deberd pronunciarse aprobando o desaprobando la solicitud dentro de los préximos quince (15) dia
calendarios siguientes. De no pronunciarse dentro del plazo, el Copropietario podrd arrendar, transferir o ceder
el uso de su Area de Uso Exclusivo o vivienda sélo a la persona indicada en su solicitud.

Si el informe del Comité de Cadlificacién y/o empresa CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C., es favorable, la
administracién decidird, y en caso de aprobar la transferencia o alquiler extenderd al Copropietario
transferente o arrendador una copia del acta respectiva para que se inserte en la escritura pUblica del contrato
por el cual se transfiere o alquila el Area de Uso Exclusivo. El mencionado contfrato de transferencia o alquiler
deberd contener necesariamente una cldusula en la que el comprador o inquilino manifieste conocer el
Reglamento y demds normas del Condominio, y expresar su sometimiento a los mismos.

Este procedimiento no es aplicable a las transferencias por causas de muerte, siendo deber de la sucesidn
nombrar un representante comun para los efectos.

ARTICULO 31°. - Los Copropietarios, al momento de arrendar o ceder el uso de su vivienda, deberdn exigir del
inguilino o quien haga uso de ella, una declaracién escrita y firmada, en la que manifiestan conocer el
Reglamento, prestar su conformidad con el mismo y el compromiso de su cumplimiento. Esta declaracion debe
ser enfregada a la administraciéon antes de ocupar el Area de Uso Exclusivo o vivienda.

CAPITULO VI: CUOTA DE MANTENIMIENTO

ARTICULO 32°. - CUOTA DE MANTENIMIENTO

a) Desde la entrega o puesta a disposicion del Area de Uso Exclusivo, cada Copropietario se obliga a pagar
la cuota mensual correspondiente al mantenimiento de EL PREDIO y las dreas comunes del mismo. Cada
Copropietario asume esta obligacién incluso cuando no haya construcciones en su Area de Uso Exclusivo
o cuando las edificaciones construidas en la misma estén desocupadas.
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b) Cada Copropietario otorga un mandato con representacion a favor de CIENEGUILLA COUNTRY CLUB
S.A.C. hasta el 31 de diciembre de 2030, con la finalidad que CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C.
administre las dreas comunes de EL PREDIO o contrate a una persona juridica que realice dicha
administracién. Transcurrido dicho plazo, los copropietarios de EL PREDIO decidirdn a quién encargan la
administracion. CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C. a su eleccidon podrd dar por vencido o resuelto el
mandato de representacion en su favor, para lo cual bastard con una comunicacion expresa con 30 dias
de anticipacion.

c) Dentro del plazo del mandato, cada Copropietario autoriza a CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C. a fijar
la cuota mensual de mantenimiento de las dreas comunes, y se obliga a realizar el pago del mismo a
CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C. o a quien CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C. designe durante los 5
primeros dias calendario de cada mes.

CAPITULO VII: DEL REGIMEN DE SANCIONES

Articulo 33°.- La administracion estd facultada para imponer y ratificar en segunda instancia, si 1o estima
conveniente, sanciones pecuniarias a favor de los fondos extraordinarios del Condominio, a cualquiera de los
Copropietarios y/o poseedores que hubieran violado las disposiciones del presente Reglamento, de acuerdo al
siguiente procedimiento:

a) Al producirse la falta, la administracién notificard al infractor para que de inmediato cese la misma.

b) De continuar la falta o reincidir en ella, la administracion aplicard la sancion respectiva, estableciéndose
el monto de acuerdo a la gravedad de la misma.

c) Elinfractor podrd apelar por una sola vez ante la Junta de Propietarios, objetando la aplicacién de la
sancioén, en un plazo mdximo de cinco dias de comunicada la sancidn.

La administracion evaluard la imposicidon de penalidades, consistentes en multas pecuniarias o privacién o
limitacion temporal de usar determinados bienes o servicios comunes, la penalidad de ser aprobado regird
para todos los Copropietarios y/o poseedores del Condominio que hayan cometido una infraccion.

En el caso de las infracciones al Reglamento de Construccidn, la administracion estd facultada para suspender
parcial o totalmente la obra, impidiendo el ingreso al Condominio de los trabajadores respectivos.

ARTICULO 34°- En los casos de falta de pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias a cargo de los
Copropietarios, y con la finalidad de evitar perjuicios econédmicos al Condominio, la administracién adoptard
las medidas que considere necesarias, incluyendo la suspensidon de los servicios de agua y energia eléctrica y
del derecho de uso de servicios comunes, mientras se resuelvan definitivamente la situacién de morosidad de
los Copropietarios deudores.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: CIENEGUILLA COUNTRY CLUB S.A.C. es el Unico facultado para modificar en cualquier momento el
presente Reglamento, hasta que culmine la venta de todas las acciones y derechos de EL PREDIO y la entrega
de todas las Areas de Uso Exclusivo gue integran el Condominio.

SEGUNDA: El procedimiento para sancionar el incumplimiento a todas las normas contenidas en el presente
Reglamento serdn las siguientes:

a) Llamada de atencion verbal al Copropietario.

b) Cartasimple de amonestacién al Copropietario que serd archivada en su expediente personal.

c) Multa al Copropietario. El monto de la misma serd el equivalente al 20% de UIT, la cual serd cargada en
el recibo de mantenimiento y tendrd el mismo tratamiento legal de cobranza que las cuotas de
mantenimiento ordinario. Mientras la falta persista, se seguird multando al Copropietario cada mes,
(multa progresival).
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d) De persistir la falta, la administracion se reserva el derecho de iniciar otros tipos de acciones incluyendo
las legales, sin perjuicio de seguirse aplicando la multa mientras dure cualquier proceso legal.

TERCERA: Cualquier Copropietario podrd presentar queja sobre el incumplimiento de cualquiera de las normas
establecidas en el presente reglamento. En estos casos, las quejas serdn dirigidas a la administracion, a fin de
gue inicie las acciones correspondientes.

ANEXOS:

Forman parte del presente Reglamento los siguientes anexos:
- Anexo I: Reglamento de Construccion.
- Anexo lI: Paleta de colores
- Anexo lll: Caracteristicas del Biodigestor.

En sefial de conformidad, suscriben el presente documento, en Lima, el XX de XXXXXX del 2026.
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